UCHWALANR ......... /24
RADY GMINY WASOSZ
zdnia ................. 2024 roku.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Wasosz w gminie Wasosz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024
1. poz. 609), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z wykonaniem Uchwaty Nr XXX/278/2023
Rady Gminy Wasosz z dnia 20 grudnia 2023 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obrgbu geodezyjnego Wasosz w gminie Wasosz,
uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego
Wasosz w gminie W3sosz nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wasosz” przyjetego Uchwala Nr XX/130/02 z dnia 27 marca 2002 r.
zmienionego uchwatg Nr XVI1/90/2012 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. i uchwatg Nr IX/67/2016 z dnia
26 lutego 2016 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Wasosz
w gminie Wasosz, zwany dalej planem miejscowym, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 84,26
ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy sklada si¢ z ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej Uchwaty oraz nastgpujacych
zalgcznikow:

1) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:2000 stanowiace] zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalgcznik nr 2;

3) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 3.
Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne o tacznej powierzchni 57,0624 ha w tym grunty lesne
klasy: LsIV o powierzchni 0,3108 ha, LsV o powierzchni 2,3116 ha, LsVI o powierzchni 54,4400 ha,
na podstawie zgody Marszatka Wojewoddztwa Podlaskiego znak DGN-III.7151.....2024... z dnia ...
2024 1.

§ 3. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej;



5) ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

6) ustalenia dotyczace sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych;

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

11) granice obszarow wymagajacych rekultywacji;
12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia
ustalen w zakresie:

1) obszaréw przestrzeni publicznych;

2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. W planie miejscowym uwzglednia si¢ obszary, na ktérych znajduja si¢ udokumentowane zloza
kopaliny, ustalajac granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych, wskazujac nazwy ztoza
kopaliny i granice wystepowania zloza kopaliny.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej
planu miejscowego, przed ktérg nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej Sciany
wznoszonego budynku; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich
elementow jak gzymsy, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie i schody zewnetrzne;

2) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz w
zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujgce zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegotowych dla
wybranych terenow;

3) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelniacg funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowigca
pas zwartej zieleni w formie zr6znicowanych nasadzen drzew i krzewoéw (w tym zimozielonych);

4) rekultywacji gruntéw - rozumie si¢ przez to nadanie lub przywrocenie gruntom zdegradowanym albo
zdewastowanym warto$ci uzytkowych lub przyrodniczych przez wilasciwe uksztaltowanie rzezby



terenu, poprawienie wiasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych,
odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drog.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Tereny gomictwa i wydobycia, o facznej powierzchni ok. 81,3101 ha, wyrdznione w czesci
graficznej planu miejscowego jako: 1G, 2G (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy
przeznaczenia terenu: 4_G);

2) Teren drogi dojazdowej, o powierzchni ok. 0,9155 ha, wyr6ézniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako: 1KDD (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia
terenu: 5 1 7 KDD);

3) Teren komunikacji drogowej wewnetrznej o powierzchni ok. 0,9044 ha, wyrézniony w czesci
graficznej planu miejscowego jako: 1KR (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy
przeznaczenia terenu: 5 2 KR);

4) Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, powierzchni ok. 1,1322 ha, wyrdzniony w czgsci
graficznej planu miejscowego jako 1RN (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy
przeznaczenia terenu: 7 1 RN).

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czeSci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) okreslenie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg
wyr6zniajgca je sposrod innych terenow;

4) granice i oznaczenia terenow lub obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granice ztoza kopaliny ,,Wasosz”,

b) granice ztoza kopaliny ,,Wasosz 97,

c) obszar potozony w Korytarzu ekologicznym KPn-1B,

d) lokalizacja schron6w bojowych,

e) strefa ochrony konserwatorskiej schronéw bojowych.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czgsci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust.
1, stanowig oznaczenia elementdéw informacyjnych niebgdacych ustaleniami planu miejscowego.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ochronie podlega istniejace uksztattowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach taczace
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne, dla zachowania lub uksztattowania ktorych ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na czgsci graficznej planu miejscowego,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § §;

2. W celu rbwnowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug nakazuje
si¢ stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.



§ 8. 1. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu uzaleznia si¢ do funkcji obiektow: formy
architektoniczne budynkoéw magazynowych, sktadowych, technicznych, garazowych, gospodarczych,
wiat 1 innych budynkéw pomocniczych, ktore beda realizowane na terenach przeznaczonych pod
zabudowg:

a) wysokosc¢ zalezy od rozwigzan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych, przy zachowaniu
wysokosci zawartych w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 11,

b) dachy ptaskie (stropodachy) lub dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 35°,
c¢) dopuszcza si¢ stosowanie ptaskich ,,dachow zielonych” (z roslinnoscia).

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, sposob
usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, zawartymi w Rozdziale
11.

§ 9. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc
do parkowania: obowigzek zapewnienia na terenie dziatki budowlanej miejsc do parkowania (parkingi
naziemne, migjsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:

1) 1 miejsce do parkowania na 5 osob zatrudnionych;

2) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie
mniej niz 1 dla obiektow z ustlugami oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) miejsc przeznaczonych do parkowania rowerow i motorow oraz autokaréw w ilosci dostosowane;j
do potrzeb.

2. Nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc do parkowania poza terenem dziatki budowlane;.
Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;

2) realizacja przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi; na
obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ realizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

3) przy realizacji niezbednych budynkow, urzadzen i budowli nakaz stosowanie najlepszych dostgpnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na s$rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i
krajobraz).

2. Zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczgcymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, ustala si¢, ze w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla
ktorych okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku.

§ 11. 1. W zakresie ochrony przyrody ustala sig¢:

1) obszar objety planem miejscowym potozony jest poza obszarami chronionym zgodnie z przepisami
ustawy ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478);



2) obszar objety planem miejscowym w czgsci potozony jest w uzupetiajacym korytarzu ekologiczno-
migracyjny sieci ekologicznej wojewodztwa — KPn-1B Puszcza Piska - Dolina Biebrzy Srodkowy,
wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego stanowiacym
zatgcznik do uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego Nr XXXVI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w
sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego zmienionej uchwatg
Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl.
z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270).

2. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych w
znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkéow roslin i zwierzat lub w
znaczacy sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary
Natura 2000 potozone poza obszarem obj¢tym planem miejscowym.

§ 12. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ksztattowanie docelowego uksztattowania rzezby terenu — po rekultywacji w sposob jak
najbardziej naturalny (bez widocznych poeksploatacyjnych skarp 1 nasypow, z tagodnym
uksztattowaniem powierzchni terenu);

2) zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu wynikajg z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia nasadzen sluzacych jako zielen izolacyjna na kazdym etapie
prowadzonej dziatalno$ci gérniczej.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 13. 1. W granicach planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.

2. W granicach planu nie wystgpuja zabytki niewpisane do rejestru zabytkow, ujgte w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow (WEZ), w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru lub ujete w
wojewodzkiej ewidencji Podlaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W granicach planu znajduja si¢ trzy schrony bojowe nalezace do punktu oporu ,,Wasosz: fortyfikacji
statych 66 Osowieckiego Rejonu Umocnionego Linii Mokotowa:

1) schron bojowy nr 32, lokalizacja Miedzygory; schron do ognia czotowego typu uproszczonego dla
2 ckm; obiekt konstrukcji betonowo — kamiennej z elementami zbrojenia, jednokondygnacyjny,
jednoizbowy, wejscie ostonicte przelotnig prosta;

2) schron bojowy nr 33, lokalizacja Miedzygory; schron do ognia czotowego typu uproszczonego dla
2 ckm; obiekt konstrukcji betonowo — kamiennej z elementami zbrojenia, jednokondygnacyjny,
jednoizbowy, wejscie ostonicte przelotnig prosta;

3) schron bojowy nr 33, lokalizacja Migdzygory punkt wys. 132 - potnoc; schron do ognia czolowego
typu uproszczonego dla 2 ckm; obiekt konstrukcji betonowo — kamiennej z elementami zbrojenia,
jednokondygnacyjny, jednoizbowy, wejscie ostonigte przelotnig prosta;

4. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nalezy stosowac przepisy
odrebne ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. — 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Dla zapewnienia
warunkow ochrony i opieki nad schronami bojowymi wskazanymi w ust. 3 ustala sig¢:

1) ochrona konstrukcji, formy bryly, ukladu wnetrz, zachowanego wyposazenia oraz ekspozycji
kazdego z wymienionych schronow bojowych;



2) wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej schronéw w  dostosowaniu do istniejacego
uksztattowania terenu, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowigzuje zakaz powierzchniowej
eksploatacji kruszywa naturalnego;

3) otoczenie schronu nalezy pozostawi¢ otwarte — zakaz zadrzewien w strefie oraz zapewnienie
prawidtowej ekspozycji i dostgpnosci do schronow.

4) rekultywacja otoczenia schronéw z uwzglgdnieniem ich ekspozycji i zapewnienia dostepnosci.

Rozdzial 5

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych

§ 14. 1. Obszar objety planem potozony jest w czgsci na ztozu ,,Wasosz” udokumentowanym karta
rejestracyjng ztoza kruszywa naturalnego ,,Wasosz”, Piaski i zwiry - stan zagospodarowania ztoza —
eksploatacja zaniechana. W czgsci graficznej planu miejscowego wskazano granice zloza kopaliny
,»Wasosz”. Ustalone si¢ tereny gornictwa i wydobycia obejmujg ww. ztoze.

2. Obszar objety planem potozony jest w czesci na ztozu ,,Wasosz 9” Pole A i Pole B na
udokumentowanym zlozu piasku ze zwirem zgodnie z decyzjg Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego
znak DIT-II1.7427.1.71.2023.MC z 04.12.2023. W czgsci graficznej planu miejscowego wskazano
granice ztoza kopaliny ,,Wasosz 9”. Ustalone si¢ tereny gornictwa i wydobycia obejmujg ww. ztoze.

3. Sposoby zagospodarowania terenéw goérniczych wynikaja z przepisow odrebnych a ponadto
wymagaja zachowania nast¢gpujgcych warunkow:

1) ztoza kopalin podlegaja ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin;

2) eksploatacje ztoza kopalin nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydang koncesja;

3) podejmujacy eksploatacje jest obowigzany przedsiewzia¢ srodki niezbedne do ochrony zasobow
ztoza, jak rowniez do ochrony powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony
stosunkow wodnych, sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje terenow poeksploatacyjnych oraz
przywraca¢ do wlasciwego stanu inne elementy przyrodnicze;

4) nakazuje si¢ wykorzystanie frakcji kopalin nie spetiajgcych wymogdéw handlowych powstatych w
procesie wydobywania do rekultywacji;

5) zakazuje si¢ sktadowania w wyrobisku i wykorzystywania do rekultywacji jakichkolwiek odpadow
z zewnatrz, z wyjatkiem wykorzystywania do rekultywacji odpadéw gémiczych o kodzie 010102.

4. Granice terené6w gornictwa i wydobycia stanowig jednocze$nie granice obszarOw wymagajacych
rekultywacji gruntdw 1 zagospodarowania terendw po zakonczeniu dziatalnosci goémiczej. Do
rekultywacji gruntow, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i1 gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290). W przypadku likwidacji zaktadu gorniczego, w
catosci lub w czesci, przedsigbiorca jest obowigzany m.in. przedsigwzig¢ niezbgdne $rodki w celu
ochrony srodowiska oraz rekultywacji gruntow po dziatalnosci gérnicze;j.

5. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow z zakresu:

1) ochrony przyrody i srodowiska — zawarto w Rozdziale 3;



2) ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami — zawarto w Rozdziale 4.
Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§ 15. 1. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 20 m,
2) powierzchnia nie mniejsza niz 3000 m?.

2. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 75° i nie
wigcej niz 115°.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci.

4. Dopuszcza sig podzialy geodezyjne, na potrzeby infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie
sgsiedniej dziatki, bez ograniczen dotyczacych minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek.

Rozdzial 7

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie
srodowiska przyrodniczego wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podlaskiego stanowiacego zatacznik do uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr
XXXVI/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podlaskiego zmienionej uchwala Sejmiku  Wojewoddztwa Podlaskiego Nr
XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270). Jest to
uzupetniajacy korytarz ekologiczno-migracyjny sieci ekologicznej wojewddztwa — KPn-1B Puszcza
Piska - Dolina Biebrzy Srodkowy — gdzie obowigzujg szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace obrony cywilnej:

a) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowa¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci, zgodnie
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ustalenia wymagan obrony cywilnej,

b) obowigzuja przepisy dotyczace ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na
wypadek wojny (obecnie jest to: Zarzadzenie Nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia 18
pazdziernika 2022 r.);

c) uktad drog powinien spetia¢ nastepujgce warunki:

- odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajgcg ewentualne zagruzowanie,

- potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,
- wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi.

2) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarne;j.



3. Na obszarze objetym planem ustalono teren z zakazem zabudowy, wyrdzniony w czgsci graficznej
planu miejscowego jako 1RN.

Rozdzial 8

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym tworzy
fragment drogi gminnej klasy dojazdowej wyrdzniony w czesci graficznej planu miejscowego jako
1KDD.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego terenéw objetych planem z ukladem zewngtrznym realizowane
begda za pomocy istniejacych drog publicznych, potozonych w granicach planu miejscowego oraz
projektowanych i istniejgcych terendow komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

3. Tereny nieruchomosci petigcych funkcje komunikacji drogowej wewngtrznej (dz. nr geod. 2066,
2067, 2068, 2069, 2070) w ramach rekultywacji gruntow nalezy zagospodarowaé stosownie do
ustalonego przeznaczenia dopuszczalnego — przez umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie
niezbednych drog.

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane sa z
zewngtrznym istniejagcym uzbrojeniem terenu i jednocze$nie stanowig ich integralng czgsc;

2) ustala si¢ budowg nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi wyznaczonej w planie miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociagowej;
2) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dla sieci wodociggowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw o wymaganej $rednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5) do czasy budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne (indywidualne ujgcia
wody), zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekow z tymczasowych obiektow zaktadu goérniczego do zbiornikoéw
szczelnych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

2) budowg sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej
niz 63 mm dla kanalizacji tlocznej;

3) dla terenow bez dostgpu do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne (zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle oraz przydomowe lub indywidualne oczyszczalnie $ciekow),
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.



4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw drog do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci: bezposrednio do
ziemi lub zbiornikdéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed
ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktérych mowa w pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek dostosowania do obowiazujacych przepisow
odrebnych oraz obowiazujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia; dopuszcza si¢ zapewnienie mozliwosci korzystania
z indywidualnych zrodet energii elektrycznej odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.
7. W zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, ustala si¢:

1) na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji w
rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodtach energii.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjnag nalezy realizowac jako podziemna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac indywidualnie;

2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub odnawialnymi zrédtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych
czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkows;

3) zakaz ogrzewania budynkoéw urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii
cieplnej powodujg przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza si¢ realizacje gazociggdéw w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog na potrzeby
gazyfikacji Gminy Wasosz, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt. 3.

11. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
Rozdzial 9

Ustalenia dotyczace wysoko$ci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym



§ 19. Dla wszystkich nieruchomosci, w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym, ustala si¢
stawke procentowg stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent).

Rozdzial 10

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granice
terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie
srodowiska przyrodniczego (zgodnie z ustaleniami zawartymi w §16 ust. 1) wynikajgce z postanowien
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego stanowigcego zalacznik do
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXX VI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego zmienionej uchwatg Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXI1X/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r.
poz. 2777, poz. 3270).

2. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenu
drogi gminnej wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDD.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny gornictwa i wydobycia o tgcznej powierzchni ok. 81,3101 ha, wyrdznione w
czesci graficznej planu miejscowego jako: 1G (o powierzchni ok. 28,6297 ha), 2G (o powierzchni ok.
52,6804 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: G — teren gérnictwa i wydobycia,
2) przeznaczenie uzupehiajace: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) rekultywacja gruntéw w kierunku leSnym na nie mniej niz 70% powierzchni terenéw, w pozostatej
czesci w kierunku rolnym, z zachowaniem funkcji komunikacji drogowej wewnetrzne;;

4) obstuge komunikacyjng: z drog i terenéw wyrdznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako:
IKDD, 1KR;

5) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 15,0 m od linii rozgraniczajgcej terenow wyrdznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako
IKDD i IKR,

b) budowe budynkow, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z
ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacj¢ obiektow w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego, w tym nalezy zapewnia¢ dojazd do nieruchomosci potozonych w granicach planu
miejscowego zgodnie z potrzebami przez caty okres prowadzenia dziatalno$ci gérnicze;j,

c) w granicach terenu wyroznionego w czesci graficznej jako 2G dopuszcza si¢ realizacje zaktadu
przerdbczego, w granicach terenu wyrdznionego w czeSci graficznej jako 1G nie przewiduje si¢
lokalizacji obiektow zaktadu przerobczego,
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d) w granicach terenu wyrdznionego w czgsci graficznej jako 1G od strony potnocno zachodniej oraz
potudniowo zachodniej, nalezy zapewni¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m,

e) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ 1 dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury techniczne;j,

) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30,0 m.

3. Dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych w granicach terenu wyrdznionego w czgsci graficznej
jako 2G na granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granic przyleglych nieruchomosci, z zachowaniem
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej, wyr6ézniony w czesci graficznej planu miejscowego jako:
1KDD (o powierzchni ok. 0,9155 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) 1IKDD — teren drogi dojazdowej, w ciggu publicznej drogi gminnej nr 104193B, o szerokosci ok.
8,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem w czgsci graficznej planu
miejscowego,

2) klasa techniczna: D;

3) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej lub ciaggdéw pieszo-rowerowych oraz elementéw
dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowe, przebudowg i realizacj¢ nowych sieci
1 urzadzen.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi
lub zaspokajajacych potrzeby spoleczne.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, wyrdzniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako: 1KR (o powierzchni ok. 0,9044 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, w ciagu istniejacych drog,
o szerokosci ok. 8,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem w czg$ci graficznej planu
migjscowego;

2) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej lub ciggdéw pieszo-rowerowych oraz elementow
dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

3) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowg, przebudowe i realizacjg nowych sieci
1 urzadzen.
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§ 24. 1. Ustala si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, powierzchni ok. 1,1322 ha, wyrézniony w
czesci graficznej planu miejscowego jako 1RN.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntow;

3) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ 1 dojazdow, zieleni, urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wasosz.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zaktacznik Nr 2 do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy W3asosz
z dnia ... 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Wasosz w gminie Wasosz, w
sposob nastepujacy: nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej. W zwigzku z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow
finansowych na cele inwestycji oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczacy Rady Gminy W3asosz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy W3asosz
z dnia ....2024 r.

dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Wasosz w gminie Wasosz

Opracowanie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego
Wasosz w gminie Wasosz ma na celu zastgpienie ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wasosz na powierzchniowg eksploatacj¢ kruszywa,
przyjetego Uchwatg X/52/11 z dnia 2011-12-30 (Publikacja: Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dn. 02 lutego
2012 r., poz. 504). Dla analizowanego obszaru nalezy wprowadzi¢ nowe zapisy, ktore umozliwig
realizowanie inwestycji witascicieli nieruchomosci, w tym prowadzenie dzialalnos$ci gorniczej w
granicach ztoza Wasosz 9, udokumentowanym decyzja Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego znak
DIT-111.7427.1.71.2023 z 04.12.2023 (w ilosci 20371,75 tys. ton). Ustalenia nowego planu winny
umozliwi¢ zmian¢ dotychczasowego, w czgsci lesnego i rolniczego przeznaczenia planistycznego
obszarow i umozliwienie eksploatacji udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Wasosz 97, w
dostosowaniu do istniejgcych uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci prawnych. Wojt realizujac polityke
przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wasosz uchwalonym Uchwata Nr XX/130/02 Rady Gminy Wasosz z dnia 27 marca 2002 r.
zmienionego uchwatg Nr XVI1/90/2012 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. i uchwatg Nr IX/67/2016 z dnia
26 lutego 2016 r. i aby umozliwi¢ powstanie nowych inwestycji i rozwoj gminy Wasosz sukcesywnie
rozpatruje wnioski o opracowanie lub zmiang planu miejscowego wptywajace do tut urzedu.

Obszar opracowania obejmuje grunty o tacznej powierzchni ok. 84,26 ha.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wasosz” ww. obszar znajduja si¢ na obszarze rolniczym i leSnym, ale w granicach
udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,,Wasosz 9”. W obowiazujacy studium wskazano
m.in.:

- ,,Ogolne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy nie przewidujg zmian przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nieleSne w zwigzku z realizacjg inwestycji publicznych, budownictwa
mieszkaniowego, letniskowego lub innego zainwestowania komercyjnego i stuzacego indywidualnym
potrzebom, z wylaczeniem gruntdw lesnych wystepujacych na obszarach udokumentowanych zi6z
surowcow mineralnych.”

(Zrodto: Rozdziat T - Glowne kierunki i cele rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy
Wasosz, pkt 2 Kierunki zagospodarowania laséw i1 obszarow gospodarki lesnej)

- ,.Eksploatacja 716z nie moze narusza¢ rezimu wod podziemnych, ani wptywac na osuszenie terendw
przylegtych do kopalni. Szczeg6lnie dotyczy to 746z kruszywa naturalnego potozonych najblizej doliny
Wissy i w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 217 Dolina rzeki Biebrza”,

- ,Wywoz urobku powinien odbywaé si¢ po drogach lokalnych o odpowiednich parametrach
technicznych, z pominigciem terendw zabudowanych Wasosza, celem minimalizacji uciazliwos$ci
komunikacyjnych oraz ochrony sanitarnej zabudowy i srodowiska przyrodniczego”,

- ,.Eksploatacja zt6z kopalin polozonych w enklawach $rédlesnych oraz w granicach korytarzy
ekologicznych (migracyjnych) wymaga zabezpieczenia terenow eksploatacji przed wtargnigciem
zwierzat”

(Zrodto: Rozdziat 11 - Kierunki i polityka przestrzenna w dziedzinach zagospodarowania przestrzennego
gminy, pkt 1 Kierunki i zadania w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego, ppkt
1.8 Gospodarka zasobami geologicznymi, akapit 7)
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- ,,Dla terenow powierzchniowej eksploatacji kopalin, ktéore wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z przepisami
odrebnymi”

(Zrodto: Rozdziat III - Polityka przestrzenna gminy Wasosz, pkt 4 Polityka z zakresu sporzadzania
planéw miejscowych).

W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i
rozpatrzono wnioski do planu, opracowano projekt planu wraz z uzasadnieniem i1 prognoze
oddziatywania na srodowisko, poddano projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom. Uzyskano zgode na
wylaczenie gruntéw lesnych z produkcji lesnej. Projekt planu zostat poddany konsultacjom spotecznym
w dniach od ... 2024 r. do ... 2024 r. (wlacznie). Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu
wyznaczono do dnia .... 2024 r. (wlacznie).

W wyzej okreslonym terminie do tutejszego urzgdu nie wptyngty uwagi do projektu planu w zwiazku z
tym nie zachodzita potrzeba rozpatrywania uwag.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Wasosz w gminie Wasosz
nie narusza ustalen obowigzujacego ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wasosz” uchwalonym Uchwatg Nr XX/130/02 Rady Gminy Wasosz z dnia 27
marca 2002 r. zmienionego uchwata Nr XVII/90/2012 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. i uchwatg Nr
[X/67/2016 z dnia 26 lutego 2016 1. co potwierdza si¢ stwierdzajac zgodno$¢ z ustalong w studium
funkcja, podstawowymi ustaleniami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania. Lokalizacja
terenéw budowlanych o ustalonych w uchwale parametrach i funkcji zgodna jest z zapisami zawartymi
w ,,STUDIUM”.

L Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez

okreslenie warunkéw i zasad zagospodarowania oraz warunkow i zasad ksztattowania zabudowy
terenéw wyznaczonych w planie, zawarte w Rozdziale 2 i 3 uchwaty;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
walorow krajobrazowych w dostosowaniu do zakresu planu miejscowego, istniejacego stanu i jakosci
zabudowy; ustalono tez m.in. wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zawarte gldownie w Rozdziale 4, Rozdziale 5 i
Rozdziale 11 uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 3 1 7 uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne: na obszarze
objetym planem miejscowym wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w tym zakresie
zawarte w Rozdziale 4 uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez szczeg6lne warunki zagospodarowania, w szczegdlnosci w
zakresie ochrony przeciwpozarowej 1 obrony cywilnej, zawarte w Rozdziale 7 uchwaty; w celu
rOwnowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug publicznych nakazuje
si¢ stosowanie zasad projektowania uniwersalnego;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozadanych zmian w
zagospodarowaniu wykorzystujac potozenie, wielko$¢ obszaru oraz mozliwosci wykorzystania ich
potencjatu biorgc pod uwage potrzeby spotecznosci gminy i mozliwos¢ zagospodarowania zgodnego z
polityka przestrzenng terenow o istniejacej i korzystnej w skali gminy lokalizacji;

7) prawo wilasnosci uwzgledniono uwzglgdniajac podziat na dziatki budowlane przeznaczone do
zainwestowania i tereny komunikacyjne, ktérych granice oparto na istniejacych granicach dziatek,
majac na uwadze obecne i przyszte optymalne wykorzystanie terenéw; projekt planu zostat opracowany
z uwzglednieniem zlozonych wnioskéw wlascicieli/wladajacych gruntow objetych planem
miejscowym,;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione - teren obje¢ty granicami
opracowania nie stanowi terenu zamknigtego, nie jest tez zwigzany z obronnos$cig i bezpieczenstwem
panstwa. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;
niezbedne zapisy zawarto w Rozdziale 7 uchwaty;

9) potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenia projektu planu zmierzajace do rozwoju
gminy — sprzyjajace zaspokajaniu potrzeb zwigzanych m.in. z ochrong gruntéw rolnych dobrych klas
oraz planowanym odtworzeniem terenow ekosystemow przyrodniczych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w
projekcie planu m.in. w Rozdziale 8 uchwaly; zaklada ona niezbedne uzupehienie infrastruktury, jej
rozbudowe;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: procedura planistyczna
prowadzona byta zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach, w tym przy uzyciu wymaganych srodkoéw
komunikacji elektronicznej. W trakcie trwania procedury zwiazanej ze sporzadzeniem projektu planu
migjscowego zebrano i rozpatrzono wnioski do planu (w wyznaczonym terminie wptynat jeden wniosek
od o0s6b fizycznych oraz wplynely dwa wnioski od instytucji wtasciwych do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego oraz dwa uzgodnienia w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko). Projekt planu zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 2 maja 2024 r. do 24
maja 2024 r. (wlacznie). w formach przewidzianych w ustawie. Termin wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu wyznaczono do dnia ... 2024 r. (wlacznie);

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: stosownie do obowigzujacych
przepisow, zawartych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt dokonat nalezytej staranno$ci przy wypelieniu wymogow ustawowych w trakcie
podejmowania poszczeg6lnych kolejnych czynnosci zgodnie z obowigzujacym brzmieniem przepisow:
w tym dokonywal zawiadomien, ogloszen i obwieszczen o poszczegoélnych etapach procedury
planistycznej. Zebrano wnioski do planu (zgodnie z punktem 11), opracowano projekt planu wraz z
uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na srodowisko, poddano projekt planu opiniowaniu i
uzgodnieniom (uzyskano .. pozytywnych opinii i uzgodnien, ktére wpltynely na pismie, pozostale
traktowane sg jako milczace pozytywne zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu, stosownie do
przepisu art. 25 ust. 3 upzp). Dodatkowo uzyskano pozytywna opini¢ Podlaskiej Izby Rolniczej i zgode
Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na wylaczenie lasow z produkcji lesnej. Stosownie do uwag i
sugestii w trakcie opiniowania i uzgadniania dokonano analizy tre$ci opinii i uwag w konteks$cie ustalen
projektu planu i po analizie zakresu uwag przyjeto konieczno$¢ ponowienia w niezbednym zakresie
zaopiniowania projektu planu ..... Dokonano tez stosownych korekt ustan projektu planu. Projekt planu
zostal poddany konsultacjom spotecznym (zgodnie z punktem 11), cata procedura planistyczna byla na
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biezagco dokumentowana i dostgpna dla zainteresowanych w przewidziany ustawg sposob; skala
opracowania planu i czytelno$¢ formy graficznej pozwoli na prawidlowe stosowanie dokumentu i jego
spojnos¢ z dokumentem obowigzujacym dla pozostalej czesci gminy;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez uwzglednienie i ochrong istniejacej infrastruktury oraz ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym zapewnienia dostawy
wody.

Art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ bral pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Przystepujac do
opracowania planu miejscowego organ dokonat analizy swoich potrzeb, oszacowal mozliwosci ich
realizacji. Jednocze$nie przeanalizowano zmiany w zagospodarowaniu, ktére winien wywotaé
istniejacy plan miejscowy jako niezbedne uwarunkowanie prawne. Wzigto tez pod uwage potrzeby
zaspokojenia interesow prywatnych osoéb/podmiotow, zglaszane w postaci wnioskow. Ustalenia planu
zmierzaja do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i dopuszczenia oczekiwanych
zmian w zakresie jego zagospodarowania.

Art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przyjeto wykorzystanie istniejacego podziatu na dziatki
w graniach planu, w tym uwzgledniajac dziatki o funkcji komunikacyjnej, w powigzaniu z ukladem
komunikacyjnym istniejacym i obecnie realizowanym; zapisy uchwalanego planu miejscowego
umozliwig lepsze wykorzystanie terenu i prowadzenie dziatalnosci gorniczej zgodnie z wolg samorzadu
i organow odrebnych; obszary objete planem miejscowym zlokalizowane sa na terenie gdzie
dopuszczono rozwdj funkcji zwigzanych z rozwojem dziatalno$ci gorniczej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — w planie miejscowym nie wyznacza si¢ terenéw budowlanych o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej — wprowadza si¢ nowe ustalenia dla terenéw gornictwa i wydobycia
oraz ustala tereny rolne, tereny drog publicznych i komunikacji wewnetrzne;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zrealizowano poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w ustaleniach szczegotowych dotyczacych
komunikacji;

4) planowanie i lokalizowanie zabudowy na obszarach o wpelni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczego6lno$ci poprzez wprowadzenie
norm prawnych umozliwiajacych zabudowe terenu - w pierwszej kolejno$ci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej (wzdhuz drog publicznych i terendéw komunikacji
wewngtrznej) oraz z realng mozliwoscia wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne czy gazowe, adekwatne dla planowanej zabudowy — wprowadza si¢ nowe ustalenia
dla terenéw gomictwa i wydobycia oraz ustala tereny rolne, tereny drog publicznych i komunikacji
wewnetrznej.

IL. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2
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Wojt Gminy Wasosz dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasosz za lata
2018-2024 (marzec), o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U z 2024 r. poz.
1130). Wykonano ,,ANALIZE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
WASOSZ za lata 2018-2024 (marzec)”. W oparciu o ww. opracowanie Rada Gminy Wasosz podjeta
Uchwale nr XXXI1/296/2024 z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Wasosz. W
Analizie tej stwierdzono mi¢dzy innymi, iz nalezy przystgpowaé do opracowania nowych planow
miejscowych lub zmian planéw obowiazujgcych, zgodnie z potrzebami rozwoju gminy zgodnie z
przyjetym wiodacym kierunkiem rozwoju wynikajagcym ze strategii rozwoju gminy oraz na potrzeby
realizacji inwestycji gminnych, soteckich i przychylajac si¢ do wnioskéw 0sob prywatnych. Ponadto
nalezy podejmowa¢ dziatania w celu opracowania miejscowych planow dla wszystkich terenow w
zaleznosci od wystgpienia waznych przestanek (m.in. dla realizacji inwestycji publicznych lub w celu
aktywizacji gospodarczej)

Przed podjgciem uchwaty intencyjnej, zgodnie z przepisem art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt gminy zobowigzany byt sporzadzi¢ analize
dotyczacg zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, oraz przygotowaé materialy geodezyjne do opracowania planu,
nastgpnie ustali¢ niezbedny zakres prac planistycznych.

II1. Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dodatni, co
oznacza, ze wpltywy do budzetu gminy z tytulu uchwalenia przedmiotowego planu beda wyzsze niz
koszty, w 10 letnim okresie prognozy. Szacujac wplyw na finanse publiczne zwigzane z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrgbu geodezyjnego Wasosz w gminie
Wasosz wskazuje si¢, ze w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego samorzad gminy poniesie
wydatki zwigzane z opracowaniem planu. Nie zaklada si¢ nowych obowigzkow zwigzanych z
utrzymaniem i realizacjg nowych elementéw infrastruktury. Teren jest obecnie uzytkowany rolniczo i
przeznaczony na cele lesne a istniejacy uktad komunikacyjny jako taki wymaga utrzymania i ciggtych
naktadéw majgcych na celu utrzymanie i podnoszenie standardu, w tym bezpieczenstwa uzytkowania,
dostepnosci itd. Dochody, ktore beda wptywaé do gminy w zwigzku z uruchomieniem terenow
gorniczych (m.in. podatek od gruntow i cze$¢ oplaty eksploatacyjnej) na docelowej powierzchni ok. 80
ha bgda znaczne i roztozone w czasie (dlugotrwaty pozytywny skutek finansowy).

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczego6lnosci ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko i jest dokumentem oczekiwanym
przez przedsigbiorce gorniczego oraz przez samorzad.

Podsumowujagc uzna¢ nalezy, ze projekt planu spelnia ustawowe wymogi planowania i
zagospodarowania przestrzennego w aspekcie aktualnosci polityki przestrzennej Gminy Wasosz i stanu
jej faktycznego zagospodarowania oraz mozliwosci finansowych. Alternatywnym rozwigzaniem
prawnym w odniesieniu do obszaru objetego planem jest pozostawienie istniejacego stanu prawnego —
co nie jest kierunkiem pozadanym, co wykazano wczesniej, szczeg6lnie okreslajac cele, ktore stanowily
przestanki przystapienia do procedury planistyczne;.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Wasosz w gminie Wasosz jest uzasadnione.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr .......... /2024
Rady Gminy Wasosz z dnia ........... 2024 r.
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Czes¢ graficzng planu miejscowego wykonano z wykorzystaniem mapy zasadniczej pozyskanej ze Starostwa Powiatowego w
Grajewie (WG.6642.392.2024_2004_P) uktad wsporzednych EPS6:2178




